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Brzeziny, .....

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE NR 00/00/2010

Umowa zawarta w dniu 21 lipca 2010 pomiedzy:

2010

Majstersztyk Sp. z 0.0. z siedzibg w Brzezinach, 39-111 Brzeziny 445A, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, Wydziat X1l Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

pod numerem KRS 0000337289, o kapitale zaktadowym w wysoko$ci 50.000,00 zt, posiadajgca numer
identyfikacji podatkowej NIP: 818-168-97-64 oraz numer REGON 180477254,

reprezentowang przez Pana Piotra Sikore — Prezesa zarzadu, zwana w dalszej czesci umowy ,Wykonawcg’,

a

........................................................................ , ZamieszKatymiw ...........ccooeevvvvveeennnnnnnn. przy ul.
................................................... , legitymujacymi sie dowodami osobistymi: ................cooeeieiiinnn, NP
Pesel ...nrNIP ..., zwanymi w dalszej czesci umowy ,Inwestorem”.

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace na wykonaniu
budynku mieszkalnego, zwanego w dalszej czeSci Umowy ,Domem” w miejsCOWOSCi
.................................... wg posiadanej dokumentaciji technicznej (projekt Z39) opracowanej przez
Studio Z500 Piotr Zwierzynski stanowigcej Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy wraz z
wprowadzonymi zmianami oraz projektem zagospodarowania terenu. Na przedmiot umowy sktada sie
Zakres Rzeczowy Rob6t i Materiatow wymieniony w Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy.

. Wykonawca o$wiadcza, Zze przed podpisaniem niniejszej Umowy, zapoznat si¢ ze wszystkimi

dokumentami, warunkami, w tym projektem architektoniczno — budowlanym i pozwoleniem na
budowe, ktdre sg niezbedne do wykonania przez niego przedmiotu umowy bez koniecznoSci
ponoszenia przez Inwestora jakichkolwiek dodatkowych kosztow i nie wnosi do nich Zadnych
zastrzezen.

. Wykonawca zobowigzany jest zbudowa¢ dom zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i standardami
techniczno-montazowymi stawianymi technologii budownictwa szkieletowego.

. W razie konieczno$ci wykonania na prosbe Inwestora, w toku realizacji przedmiotu umowy, robét
dodatkowych, nie przewidywanych dokumentacjg techniczng Inwestor zobowigzany jest do pokrycia
wszelkich dodatkowych kosztow.

. Wykonawca zapewnia odpowiedni zespét pracownikdw i sprzet potrzebny do wykonania przedmiotu
umowy.

Przedmiot niniejszej umowy musi by¢ oddany Inwestorowi w stanie okreslonym umowg po dokonaniu
wszystkich odbioréw technicznych w obecnosci Inwestora i powotanego w jego imieniu Kierownika
budowy w zakresie objetym Umowa.

Inwestor zobowigzuje sie do dokonania okreSlonych w §6 Umowy czynnoSci zwigzanych z
przygotowaniem wykonania przedmiotu Umowy, dokonania odbioru i zapfaty umodwionego
wynagrodzenia za jego wykonanie.

. Wykonawca wykona przedmiot umowy sitami wtasnymi lub sitami podwykonawcéw. Wykonawca
ponosi petng odpowiedzialnos¢ za roboty, ktdre wykona przy pomocy podwykonawcow.

. Wykonawca zobowigzuje sie w trakcie wykonywania przedmiotu umowy do stosowania sie do polecen
przedstawiciela Inwestora.
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§ 2. TERMIN REALIZACJI

1. Przekazanie placu budowy nastapi w dniu ...........ccceerveene.

2. Zakonczenie catosci robdt nastgpi do dnia .......cccceeeiriene. Za date zakonczenia inwestycji rozumie
sie date podpisania koncowego protokotu odbioru bezusterkowego prac.

3. Strony zgodnie ustalajg, Zze termin wykonania Umowy obejmuje réwniez termin przeznaczony na
usuniecie stwierdzonych przy dokonywaniu odbioru technicznego przedmiotu umowy usterek i wad
dotyczacych etapdw budowy.

4. Wytyczenie geodezyjne obiektu wykona uprawniony geodeta i przekaze Wykonawcy zgodnie z
protokotem przekazania placu budowy.

5. W razie stwierdzenia przez Wykonawce brakéw w dokumentacji uniemozliwiajacych kontynuowanie
robot, Wykonawca jest zobowigzany do bezzwtocznego powiadomienia Inwestora. Umowny termin
zakonczenia cato$ci robot moze wowczas ulec przesunieciu.

6. Termin realizacji moze ulec zmianie ze wzgledu na wystapienie sit wyzszych wg kodeksu cywilnego
niezaleznych od Wykonawcy.

§ 3. WARUNKI ODBIORU ROBOT

1. Odbidr poszczegdinych etapdw robdt bedzie dokonany przez Inwestora lub upowazniong przez niego
osobg, w obecnosci Kierownika budowy w terminie 3 dni od daty zgtoszenia przez Wykonawce
zakonczenia prac danego etapu.

2. Inwestor ma prawo zgtosi¢ zastrzezenia do wykonanych robdt w terminie 7 dni od dokonania odbioru.
Nie zgtoszenie zastrzezen w powyzszym terminie jest traktowane przez Strony jak podpisanie
protokotu odbioru bezusterkowego poszczegdinych etapéw robot.

3. Wykonawca zobowigzany jest w terminie 14 dni usungC wszelkie zgtoszone przez Zamawiajgcego
wady, jak i przyczyny ich powstania zaistniate z winy Wykonawcy. W takim wypadku protokét
bezusterkowego odbioru zostanie podpisany po usunieciu tych wad i usterek.

4. Podpisanie protokotu odbioru bezusterkowego poszczegdinych etapdw robdt jest warunkiem wyptaty
wynagrodzenia za dany etap robdt.

5. W przypadku nie usuniecia wad w oznaczonym terminie, Inwestor ma prawo je usungc w zastepstwie
Wykonawcy i na jego koszt, bez wyznaczania mu dodatkowego terminu na usuniecie wad.

6. Inwestor ma prawo zgtasza¢ zastrzezenia w toku wykonywania poszczegdlnych prac. W przypadku
stwierdzenia wad, Inwestor zgtosi zastrzezenia Wykonawcy. Do usuniecia wad stosuje sie
postanowienia niniejszego paragrafu.

§ 4. NADZOR

1. Inwestor powotuje Kierownika budowy, Kierownik budowy dziata w granicach umocowania
okre$lonego przepisami ustawy z dnia 7 lip-ca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414)

2. Wykonawca jest zobowigzany zapewnic¢ Kierownikowi budowy dostep do placu budowy i Dziennika
Budowy.

3. Wykonawca jest zobowigzany stosowac sie do wszystkich polecen i instrukciji Kierownika budowy
ustnych i zapisanych w Dzienniku Budowy, ktére sg zgodne z obowigzujgcymi normami i przepisami.
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§ 5. WYNAGRODZENIE | ROZLICZENIE FINANSOWE

1. Ustala sie ryczattowe wynagrodzenie Wykonawcy w wysokosci 0.000,00 PLN brutto wraz z
podatkiem VAT w wysSokoSCi 7% (SIOWNIE: .eevvvvvssserrremiissssssnnnnnnninns ztote ) za wykonanie
przedmiotu umowy okreslonego w § 1.nieniejszej umowy. Warto$¢ wynagrodzenia ryczattowego jest
niezmienna do konca realizacji przedmiotu niniejszej umowy. Kwota powyzsza wptacona bedzie na
konto WYKONAWCY w Banku Millennium S.A., nr konta: 18 1160 2202 0000 0001 5010 3130, wg
nastepujacego harmonogramu podziale:

a. zaliczka, w wysoko$ci 30% wartosci umowy, tj. 0.000,00 zt (stownie: ...) - w ciggu 3 dni od
podpisania niniejszej umowy.

b. | rata, w wysokosci 10% wartosci umowy, tj. 0.000,00 zt (stownie: ...) - w ciggu 3 dni od daty
wykonania fundamentéw pod dom.

c. Il rata, w wysoko$ci 20% warto$ci umowy, tj. 0.000,00 zt (stownie: ...) - w dniu dostarczenia
elementéw domu na plac budowy.

d. Il rata, w wysoko$ci 20% warto$ci umowy, tj. 0.000,00 zt (stownie: ...) - w dniu zakonczenia
budynku w stanie surowym zamknietym.

e. IV rata, w wysokosci 20% warto$ci umowy, tj. 0.000,00 zt (stownie: ...) - w terminie do 7 dni
od daty podpisania protokotu odbioru.

2. Zlecajgcy oswiadcza, ze posiada $rodki finansowe na realizacje przedmiotu niniejszej umowy lub
pozyska je z kredytu bankowego.

3. Wykonanie robot dodatkowych nie objetych umowa, moze nastgpi¢ jedynie na podstawie aneksu,
sporzadzonego w oparciu 0 zlecenie otrzymane od Inwestora. Wykonanie robét dodatkowych nie
objetych zleceniem Inwestora nie stanowi podstawy do wystawienia faktury przez Wykonawce. Koszt
tych robot bedzie obcigzat wytacznie Wykonawce.

4. Inwestor zobowigzuje sie sukcesywnie ptacic Wykonawcy wynagrodzenie za wykonywane prace,
zgodnie z harmonogramem robdt, w ciggu 3 dni od dnia podpisania protokotu odbioru
bezusterkowego poszczegdlnych etapéw rob6t i dostarczenia Inwestorowi przez Wykonawce
prawidtowo wystawionej faktury VAT za odebrany zakres robdt.

5. Bez uprzedniej zgody Inwestora wykonane mogg by¢ jedynie prace niezbedne ze wzgledu na
bezpieczenstwo lub koniecznos¢ zapobiezenia awarii.

6. Rozliczenie korcowe nastgpi w terminie 7 dni od dnia zakonczenia koncowego odbioru robdt i
podpisania koficowego protokotu odbioru bezusterkowego prac przez Kierownika budowy oraz po
dostarczeniu Inwestorowi przez Wykonawce prawidtowo wystawionej faktury VAT.

7. Niedokonanie wpfaty zgodnie z harmonogramem okreslonym w § 5 pkt.1, w uzgodnionym terminie
upowaznia WYKONAWCE do przerwania rob6t montazowych, w konsekwencji zmiany terminu
koricowego wykonania robét. Do czasu dokonania powyzszych wptat dostarczony materiat pozostaje
wtasnoscig WYKONAWCY i moze by¢ wywieziony z placu budowy w razie nieskutecznosci wezwan
do zaptaty.

8. Przez date dokonania wpfaty rozumie si¢ date wptacenia okre$lonej kwoty do kasy WYKONAWCY lub
wptywu Srodkdw na konto Wykonawcy.

9. Gdyby wprowadzone zostaty inne podatki i $wiadczenia publicznoprawne o charakterze
cenotwdrczym oraz nastapit wzrost cen materiatow i ustug budowlanych, ktére sg niezalezne od woli
stron, cena podana w § 5 niniejszej umowy, zmieni sie proporcjonalnie do zmiany tych $wiadczen oraz
wskaznika podawanego przez SEKOCENBUD.
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§ 6 OBOWIAZKI INWESTORA

Oprdcz wymienionych w §1, do obowigzkéw Inwestora nalezy:
1. Dostarczenie Wykonawcy:
a) kopii pozwolenia na budowe wydanego przez odpowiedni urzad — Zatacznik nr 2,
b) projektu technicznego wraz z wprowadzonymi zmianami, z wykazem rysunkow i pisemnym
oswiadczeniem o jego kompletno$ci - Zatacznik numer 3,
c) planu zagospodarowania dziatki — Zatacznik nr 4.
Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy na podstawie protokotu przekazania.
Przekazanie Wykonawcy Dziennika Budowy.
Zapewnienie Nadzoru Inwestorskiego.
Dostarczenie Wykonawcy niezbednych zezwolen, atestow, mediow (prad, woda) itp. i pokrycie
kosztéw z tym zwigzanych.
Zapfata umoéwionego wynagrodzenia.
Odebranie wykonanych robét w terminie 3 dni od momentu powiadomienia o ich wykonaniu przez
Wykonawce.
8. Wywodz Smieci i odpaddw z placu budowy.
9. Podawania aktualnego adresu do korespondencji. Adres do korespondencji aktualny na dzien
pOdpisania NINIEJSZE) UMOWY ........ceiiiurrreiieeeeiaiiiir e e e e ettt e e e et e e e e e e e s :

ok~ w

No

§ 7. OBOWIAZKI WYKONAWCY

Do obowigzkdw Wykonawcy nalezy:

1. Wykonanie przedmiotu umowy, okreSlonego w § 1 niniejszej umowy zgodnie z projektem
technicznym; stanowigcym zatgcznik do umowy, zgodnie z obowigzujacymi normami, zasadami
wiedzy i sztuki budowlanej, wytycznymi i zaleceniami uzgodnionymi do wykonania w czasie budowy,
zgodnie z prze-pisami przeciwpozarowymi oraz w terminie, o ktérym mowa w §2 niniejszej Umowy.

2. Pisemne informowanie Inwestora o potrzebnych materiatach budowlanych w terminie 5 dni od dnia
rozpoczecia prac wymagajacych ich uzycia.

3. Odbiér dostarczonych na teren budowy materiatdw budowlanych, w obecnosci Inwestora lub/i
Kierownika oraz roztadunek w/w materiatow.

4. Sktadowanie materiatow budowlanych na placu budowy w sposéb zapewniajacy ich bezpieczenstwo
przed zniszczeniem i kradziezg. Wykonawca po-nosi odpowiedzialno$¢ materialng za zniszczenie lub
kradziez powierzonych mu materiatdbw budowlanych w czasie, kiedy ekipa budowlana powinna
przebywac na budowie.

5. Skuteczne informowanie Inwestora i Kierownika budowy o terminach zakrywania robdt podlegajacych
zakryciu oraz wykonania robdt zanikowych. Jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych faktach
Inwestora i Kierownika budowy, zobowigzany jest odkry¢ roboty, a po ich odbiorze przywréci¢ do
stanu pierwotnego na wtasny koszt.

6. Wykonanie przedmiotu umowy przy pomocy o0sob posiadajacych odpowiednie kwalifikacje,
przeszkolonych w zakresie przepisow BHP i Ppoz. oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet,
narzedzia i odziez.

7. Zapewnienie nadzoru technicznego nad realizowanym zadaniem inwestycyjnym, nadzér nad
personelem w zakresie porzadku i dyscypliny pracy oraz koordynowanie dziatart podwykonawcéw.

Majstersztyk Sp. z 0.0. z siedzibg w Brzezinach, 39-111 Brzeziny 445A, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, Wydziat Xl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000337289, o kapitale zakladowym w
wysokosci 50.000,00 zt, posiadajgca numer identyfikacji podatkowej NIP: 818-168-97-64 oraz numer REGON 180477254



.

|
1

)
Y

MAJSTERSZTYK

8. Zabezpieczenie we wlasnym zakresie warunkow socjalnych i innych przypisanych prawem warunkéw
i $wiadczen dla swoich pracownikéw. Wykonawca zrzeka sie wszelkich roszczen z tego tytutu wobec
Inwestora.

9. Utrzymanie ogdlnego porzadku na budowie poprzez:

a) ochrone mienia w okresie prowadzenia prac,

b) oznakowanie terenu budowy,

c) nadzor nad bezpieczerstwem i higieng pracy,

d) zapewnienie zabezpieczenia przeciwpozarowego,

e) usuwanie awarii zwigzanych z wykonywang pracg budowlang,

10. Informowanie Inwestora o problemach lub okolicznosciach mogacych

1. wptynaé na jako$¢ robdt lub opdznienia terminu zakoriczenia wykonania niniejszej Umowy.

11. Po zakoriczeniu robot Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowac teren budowy i przekaza¢ go
Inwestorowi w terminie ustalonym na odbidr robét.

12. Dla potrzeb odbioru koncowego Wykonawca przediozy Dziennik Budowy dowodzacy doktadnosci i
prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru.

13. Wykonawca dokona przegladu gwarancyjnego domu na wiasny koszt po uptywie 6 — 12 miesiecy od
przekazania domu Inwestorowi, w terminie uzgodnionym z Inwestorem.

§ 8. KARY UMOWNE

1. Strony postanawiaja, Zze obowigzujgca je formg odszkodowania bedg kary umowne.
2. Kary umowne beda naliczane w nastepujacych sytuacjach i wysokosciach:
a) Inwestor ptaci Wykonawcy kary umowne:
i. Za zwioke w przeprowadzeniu odbioru w wysoko$ci 0,5% wynagrodzenia ustalonego
w Umowie na dany etap rob6t za kazdy dzien zwioki, liczac od dnia nastepnego po
terminie, w ktérym odbidr miat by¢ zakoniczony.

ii. Z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci
20% wynagrodzenia przystugujace-go Wykonawcy za prace wykonane do dnia
odstagpienia od umowy.

ii. Za zwioke w zaptacie faktury w wysokosci 0,1% wynagrodzenia okreslonego tg
fakturg za kazdy dzien zwioki

b) Wykonawca ptaci Inwestorowi kary umowne:

iv. Za opdznienie w wykonaniu okre$lonych w umowie i zatgcznikach przedmiotow
odbioru w wysokosci 0,5% wynagrodzenia ustalonego w Umowie na dany etap robot
za kazdy dzien zwtoki.

v. Za op6znienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi —
w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego za wykonany przedmiot odbioru za
kazdy dzien zwtoki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wady.

vi. Za odstagpienie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci
20% cato$ci wynagrodzenia umownego.

3. Inwestor zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego wysokosS¢ kar
umownych do wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.
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§ 9. USTALENIA DODATKOWE

1. Zmiany postanowien niniejszej Umowy mogg nastapi¢ za zgodag obu stron i muszg zosta¢ wyrazone
na pismie pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

2. Oprdcz wypadkow wymienionych w Kodeksie Cywilnym stronom, przystuguje prawo odstgpienia od
Umowy w nastepujgcych przypadkach:

4. Inwestor moze odstgpi¢ od umowy, gdy:

a) Wykonawca nie rozpoczat rob6t w terminie 14 dni od dnia wskazanego w § 2 ust. 1 oraz nie
uczyni tego w terminie 5 dni od daty otrzymania od Inwestora pisemnego wezwania do
rozpoczecia robot.

b) Wykonawca przerwat realizacjie rob6t i przerwa ta (nie wynikajgca z przyczyn
technologicznych) trwa dtuzej niz 14 dni.

c) Roboty nie sg wykonywane zgodnie z Harmonogramem robdt i istnieje duze
prawdopodobienstwo, iz Wykonawca nie zrealizuje umowy w terminie przewidzianym w
umowie.

5. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy, gdy:
c) Inwestor nie wywigzuje sie z zaptaty faktur mimo dodatkowego pisemnego wezwania w
terminie powyzej 7 dni od terminu okreslonego w niniejszej umowie.
d) Inwestor odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robdt lub podpisania protokotu
odbioru.
e) Inwestor zawiadomi Wykonawce, Ze nie bedzie mdgt spetni¢ swoich zobowigzan umownych
wobec Wykonawcy.
Odstgpienie od Umowy musi mie¢ forme pisemng i zawieraC uzasadnienie pod rygorem niewaznosci.
4. W wypadku odstgpienia od Umowy:

a) w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy Wykonawca w obecnosci Inwestora sporzadzi
szczegotowy protokét inwentaryzacji rob6t wg stanu na dzieni odstapienia.

b) Wykonawca zabezpieczy wykonane roboty w zakresie obu-stronnie uzgodnionym na koszt
strony odstepujacej od Umowy.

c) Wykonawca w terminie do 14 dni usunie z terenu budowy urzadzenia zaplecza przez niego
dostarczone lub wyniesione.

6. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

w

§ 10. GWARANCJA | REKLAMACJE

1. Wykonawca udziela Inwestorowi 36 miesieczng gwarancje na wykonane przez siebie roboty. Okres
gwarancji liczony jest od dnia podpisania koricowego protokotu odbioru bezusterkowego prac.

2. Gwarancja udzielana przez Wykonawce nie dotyczy tych elementow wyposazenia, na ktére
bezposrednio gwarancji udzielit ich producent. W takim przypadku Wykonawca dostarczy Inwestorom
dokument gwarancyjny wystawiony przez producenta, a Inwestorzy przejma wynikajace niego prawa.

3. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej Umowy — Wykonawca jest zobowigzany do
wyczerpania postepowania reklamacyjnego. Okres gwarancji zostaje przedtuzony o czas
rozpoznawania reklamacji przez Wykonawce liczony od dnia skierowania reklamacji, nie dtuzej jednak
niz 0 1 miesigc.

4. Reklamacje wykonuije sie poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do Wykonawcy na pismie.

5. Wykonawca ma obowigzek do pisemnego ustosunkowania si¢ do roszczen Inwestora w terminie 14
dni od daty zgtoszenia roszczenia.
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6. Wykonawca ze swej strony zobowigzuje sie, ze wady stwierdzone w okresie gwarancji, w przypadku
uznania ich w postepowaniu reklamacyjnym, usunie nieodptatnie na swodj koszt w terminie nie
dtuzszym niz dwa tygodnie, chyba, ze bedzie to niemozliwe ze wzgleddw technicznych niezaleznych
od Wykonawcy. W takim przypadku strony ustalg inny termin usuniecia wad.

7. Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Inwestora za wady fizyczne i prawne wykonanych prac
zmniejszajace ich wartos¢ lub uzytecznosc.

8. W okresie trwania gwarancji wymienionych w § 11 pkt.1 dokonywanie wszelkich zmian i przerdbek
mogacych naruszy¢ konstrukcje budynku oraz instalacjach bez uzgodnienia z Inspektorem i
Wykonawcg obiektu powoduije utrate tych gwarancji.

9. Wiasciwym do rozpoznania spordw wyniktych na tle niniejszej umowy jest Sad Rejonowy wiasciwy
miejscu zamieszkania Inwestora.

§ 11. WYKAZ ZALACZNIKOW

1. Zakres rzeczowy robét i materiatow.

2. Kopia pozwolenia na budowe.

3. Projekt architektoniczno — budowlany z wprowadzonymi zmianami, rysunkami, z pisemnym
zaswiadczeniem jego kompletnosci.

4. Plan zagospodarowania dziatki.

5. Wymagania techniczno-montazowe dia lekkiego, drewnianego budownictwa szkieletowego

Wymienione w tresci zatgczniki stanowig integralng czesS¢ Umowy.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§12.
Wykonawca ma obowigzek przestrzegania Podstawowych wymagan techniczno-montazowych dla lekkiego,
drewnianego budownictwa szkieletowego ktore stanowi¢ beda Zataeznik nr 5 do niniejszej umowy.

§13.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Za Inwestora za Wykonawce
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